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Condominio, lariformaslitta a gennaio

Lamaggioranza sconfessalasua stessaproposta. Fdl-“Correzioninecessarie”.LaLega: “Noanuovaburocrazia”

ROMA

La proposta di riforma delle
regole condominiali presen-
tata due giorni fa da Fratelli
d’Italia & gia finitasuun bina-
riomorto. Nel partito c’e¢ im-
barazzo, si parla di «correzio-
ni necessarie», ma nei fatti
lasconfessione di unapropo-
sta nata fra gli stessi parla-
mentari della premier, pri-
ma firmataria Elisabetta Gar-
dini. «Trattandosi diuna pro-
postadilegge &indispensabi-
leun confronto fra tuttiisog-
getti interessativ, dice il ca-
pogruppo Galeazzo Bigna-
mi. Bocciano la proposta an-
che Matteo Salvini - <Niente
nuova burocrazia» - e Forza
Italia, che annuncia una sua
proposta di legge a gennaio.
11 destino del disegno di leg-
ge di riforma dei condomini
-un tema di grande impatto
elettorale - & solo uno dei se-
gni pil visibili delle spacca-
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ture della maggioranza e ne-
gli stessi partiti sullalegge di

ILDOSSIER

ANNAMARIA ANGELONE
ROMA

Imeno due morosi

per ogni condominio

di dieci famiglie. E

questa la stima di

quanti pagano in ritardo (0
pernulla) Ie spese comuni del
proprio caseggiatoinItaliase-
condo Anammi, l'associazio-
nenazional-europeadegliam-
ministratori di immobili. Ma
il fenomeno, in forte crescita
negli ultimi anni, rischia diau-
mentare. Gid, perchéil carovi-
ta e la perdita del potere d'ac-
gujsto hanno messo alle cor-
e molte famiglie. E la nuova
pro;l::sta di legge avanzata
per la riforma dei condomini,
che profila ulteriori rincari di

gestione, puo trasformarsi in

un pesante boomerang.

Gli ultimi dati disponibili
fotografano, in Italia, 1,2 mi-
lioni di condomini identifica-
ti con codice fiscaleunico. Ma
secondo Anaci, l'associazione
nazionale degliamministrato-
ri condominiali, una stima
realistica portaa piti di 14 mi-
lioni di famiglie per un totale
di 45 milioni di persone: in

ratica, tre quarti della popo-

azione della penisolaabitain
condominio. Concentrata, so-
prattutto, nelle grandi citta.

Lo stesso rapporto certifica
che, in testa alla classifica re-
gionale per numero di abita-
zioni in condominio, c'¢ la
Lombardia. Seguita da Lazio,
Emilia-Romagna, Campania,
Piemonte e Veneto. Il condo-
minio tipo, in Italia, & forma-
to da 30 unita immobiliari. E
1'82% del totale degli immobi-
li & stato costruito prima della
leggedel 1991, punto diriferi-
mento in tema di efficienza
energetica. Si tratta, dunque,
di stabili “datati” i cuiimpian-
ti possonorichiederelavoridi
manutenzione o anche inter-

Chiara Bilancio a una settimanada nemmeno agli onori della
Braga(Pd) Natale, a partire dallo scon- cronaca. Qui a farsi notare &
Laproposta  tro tutto interno alla Lega bastata una sola norma, ap-

diriforma con il ministro Giancarlo parsa a tutti politicamente
sibasasu Giorgetti sull’allungamento  autolesionista, ovvero quel-
norme deirequisitiper’addioalla- la di consentire per legge -
sbagliate ~ voroprevistodal 2033. agliamministratori di far pa-
che Ma cosa ha convinto Bi- gare ai condomini in regola
penalizzano amiasconfessareunapro- le conseguenze dei mancati .
chiéinrego- posta di legge dei suoi stessi versamenti di inquilini o
laepremia-  deputati? Di propostedique- proprietarimorosi. «La rifor-
nofurbi stotipoin Parlamentonecir- mahala finalita di tutelarei
emorosi colano a decine, ed essendo  proprietari e gli inquilini
| NUMERI CHIAVE
Dati 2020 ;
5,5 milioni | AHMINISTRATORI DI CONDOHINIO
Palazzi Intero comparto
condominiali
feTY 45 milioni
JANREEN | e persone-
che ci vivono.
Professionisti
RIFORMA PROPOSTA DA FDi

' Amministratori laureati

" (albo al Mimit)

. Divieto di pagamenti

in contanti

Fonte: Condominioit, Istat

vincolate all’iter ordinario
molto spesso non balzano

- Peri debiti dei morosi

* pagano tutti i condomini

onesti da gestioni non corret-

te, problema assai diffuso», -

&

" Obbiligo di un revisore dei conti s
| terzo in condomini pit grandi

spiega Bignami. La proposta Melluso
invece prevedeva cheinca-  Assoutenti
so di morositaicreditoripo-  Permettere
tessero agire «sulle somme difarricade-
disponibilisul contocorren-  releconse-
te condominiale per I'intero.  guenzedei
credito vantato e, inviasus- ~ morosisugli
sidiaria, sui beni dei condo- altriinquilini
mini nella misura della mo- viola
rosita di ciascunoy. A giusti- i principi
ficarelanorma-sileggenel- sanciti
la proposta di legge - la ne- dalla
cessita di «definire conchia-  Costituzione
CosisulaStampa
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rezzay il funzionamento eco-
nomico del condominio
«per ispirarlo a criteri di tra-
sparenza e conoscibilitay, al
finedi «tutelarel’affidamen-
to degli operatori economi-
ci che entrano in relazione
con il condominio». Dettain
poche parole, la-proposta si
preoccupava piti dei fornito-
ri - essenzialmente societa
energetiche e imprese edili-
zie - che dei rapporti fra gli
stessi condomini. «Conil go-
verno Meloni pagano sem-
pre gli onesti», chiosa il Par-
tito democratico. Secondo
Assoutenti la proposta ave-

wva chiari profili di incostitu-

zionalita. Spiegail presiden-
te Raffaele Melluso: «Per-
mettere di far ricadere le
conseguenze dei morosi su-
glialtri inquilini violail prin-
cipiodiresponsabilita perso-
nale sancito dall’articolo 27
della Costituzioney.R.R.—
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leri su «La Stampa» la notizia
del disegno dilegge di FdI per
lariforma del condominio. Tra
le norme chie hanno scatena-
to lo scontro politico quella
che prevede che per i morosi
sianoglialtriinquiliniapagare

Irapportodi Anammiammanchifinoal 30%deltotale,RomaeMilanolepicritiche
A pagare inritardo oper nulla
¢ almeno il 20% delle famiglie
“Ma la situazione peggiorera”

© venti straordinari frequenti e

costosi. Ma a quanto ammon-
tano gli oneri condominiali?

L'Osservatorio Unipol
2023, su rilevazioni Ipsos,
quantifica a livello nazionale
un importo medio di spese
condominiali mensili in 101
euro ad appartamento, con
punte pil alte a Milano (162
euro al mese), Bologna (132)
e Torino (119). Un condomi-
nosutreleritiene tropposala-
te e, fra le principali insoddi-
sfazioni, dopo i rumori mole-
stiei parchegfi selvaggi, c'e
la morosita. Gli inquilini che
non pagano le rate o lo fanno
conritardi giurassici fanno li-
tigare il 23% dei condomini a
Bari, il 22% a Napoli, il 21%a
Milanoeil 20%aTorino. Qua-
ligliammanchi?

Nel 2019, un monitorag-
gio dell'Associazione nazio-
nale degli amministratori
professionisti nei condomini
aveva fotografato che, negli

Lespese Secondo l'osservatorio Unipolicostimensilime-

disono

dicentoeuro.lpicchiaMilano,Bolognae Torino

edifici dei centri urbani, imo-
rosi arrivavano fino al 30%
del totale con punte superio-
ri, addirittura intorno al
35%,aNapolie Catania.

A Roma, non pagavano le
rate alla scadenza prevista il
20%dei proprietariodegliin-
quilini di un appartamento:
inmedia, il ritardo accumula-
to era di otto mesi e il debito
circa 800 euro all'anno. Per-
centuale analoga a Milano
ma con unasituazione pili cri-
ticain termini diammancoal-
le casse: fino a 1.500 euro a
condomino. A Bologna e Fi-
renze, il tasso di morositasfio-
ravail 30% mal'arretratonon
superavai500 euroatesta.

Una recente ricerca della
gia citata Anammi paventa un

ggioramento di almeno il
20% del fenomeno. Sempre in
base ai dati raccolti, a guidare
la classifica delle citta pili col-
pite c'& Roma seguita da Mila-
no, Venezia, Firenze e Napoli.

All'origine dell'impenna-
ta dei ritardi, ci sono soprat-
tutto le “difficolta economi-
che” delle famiglie (nel
38,8% dei casi & la causa del
mancato versamento). Unal-
tro 36% di inquilini non pa-
ga nei tempi per “scarso ri-
spetto delle regole” mentre

_un quarto & in ritardo per

“mancata capacita di gestio-
ne finanziaria personale”.

Frale cause, ci sono anchei
rincari energetici-che hanno
fatto lievitare le bollette con-
dominiali. Per un condomi-
nio medio, si calcolano alme-
no 70 euroin pittall'anno solo
per l'elettricita senza contare
il gas del riscaldamento per
gliimpianti centralizzati.

Le inadempienze degli altri
causano forti squilibri di cas-
sa. Gli amministratori devo-
no gestirelerisorse disponibi-
li sul filo mentre i fornitori
(tantopilise piccoli come, per
esempio, le cooperativedi pu-
lizie)Il)amentano pagamentia

Le difficolta
economicheall'origine
dellimpennatadei
versamentimancati

90 o 180 giorni, con la conse-
guente minacciadi sospende-
re le forniture di servizi. Tal-
volta, arischio cisono perfino
quelli primari.

Finora, per0, i creditori
possono rivalersisolo suimo-
rosi. Mentre la modifica pre-
vede che questo possa chie-
dereil pignoramento del con-
to corrente condominiale e,
seinsufficiente, rivolgersi di-
rettamente anche a chi € in
regola con le rate (seppure li-
mitatamente ai millesimi
posseduti). Una “solidarieta
condominiale” che, in fin dei
conti, penalizzerebbe solo
chipagapuntuale. —
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